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INSTRUCAO NORMATIVA N° 001/2026, DE 08 DE JUNHO DE
2026

Dispée sobre os procedimentos administrativos para a Regularizagéo
Fundiaria Urbana — REURB no ambito do Municipio de Trés Barras do Parana,
com fundamento na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, no Decreto
Federal n® 9.310, de 15 de margo de 2018, e na legislagdo municipal pertinente
em especial a Lei Municipal n® 2799/2025 de 20 de janeiro de 2025.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TRES BARRAS DO PARANA, Estado do
Parana, no uso de suas atribuiges legais, com fundamento na Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, no Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo de
2018, na Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), na Lei n°
12.651, de 25 de maio de 2012 (Codigo Florestal) e na legislagdo municipal
urbanistica e ambiental vigente;

CONSIDERANDO, a necessidade de regulamentar os procedimentos de
Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB no ambito municipal, com vistas a
incorporar nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e titular
seus ocupantes;

CONSIDERANDO, que a REURB constitui instrumento de regularizagao
mitigadora, apto a compatibilizar, adequar e superar desconformidades
urbanisticas, ambientais e registrais convencionais, desde que nao haja vedagao
legal absoluta, risco ndo mitigavel, restricdo insuperavel ou impossibilidade
técnica ou juridica definitiva;

CONSIDERANDO, a existéncia de nuacleos urbanos informais
consolidados no Municipio que demandam regularizagao fundiaria para garantia
do direito social a moradia digna e da fungao social da propriedade;

CONSIDERANDO, a necessidade de regulamentar as exigéncias de
documentos para a aprovac¢ao da Regulamentagao Fundiaria Urbana;

CONSIDERADO, a existéncia de inumeros loteamentos consolidados no
entorno do lago Atrtificial do Rio Iguagu, causado pelo alagamento da Usina de
Salto Caxias.

CONSIDERANDO, a orientagéo do Instituto Agua e Terra — IAT, segundo a qual
o Municipio detém competéncia para receber, analisar, deliberar e aprovar os
processos de REURB, cabendo-lhe, nos projetos de Regularizagdo Fundiaria
Urbana - REURB, localizados parcial ou integralmente em Area de Preservagéo
Permanente, areas de risco, areas sujeitas a inundagdes, areas de protegdo de
mananciais ou inseridas em Unidades de Conservagdo de Uso Sustentavel
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Estaduais, excetuando as Reservas Particulares do Patriménio Natural, solicitar
manifestagdo complementar ao 6rgao ambiental estadual;

RESOLVE

CAPITULO |
DO OBJETO

Art. 1° Esta Instrucdo Normativa estabelece os procedimentos
administrativos para processamento, analise, aprovagéao e registro dos projetos
de Regularizagao Fundiaria Urbana — REURB no ambito do Municipio de Trés
Barras do Parana, nas modalidades REURB-S (Interesse Social) e REURB-E
(Interesse Especifico), nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017 e do Decreto
Federal n°® 9.310/2018, em especial no entorno de Lago Atrtificial do Iguagu,
causado pelo alagamento da Usina de Salto Caxias, nas areas territorial do
municipio de Trés Barras do Parana-PR.

Art. 2° A REURB tem por finalidade:
| — incorporar nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano;
Il - assegurar o direito social 28 moradia digna e o pleno exercicio dos direitos de
propriedade e posse;
Il = promover a regularizagao fundiaria como instrumento de desenvolvimento
urbano sustentavel, ordenagao territorial e fungao social da propriedade;
IV — compatibilizar os nucleos urbanos informais com a legislagao urbanistica e
ambiental, mediante solugbes de adequagao, mitigagdo e compensacgao técnica
e juridicamente viaveis.

Art. 3° Na execugédo da REURB, o Municipio observara as seguintes
diretrizes:
| — priorizagdo da regularizagédo de nucleos urbanos informais consolidados,
especialmente aqueles ocupados por populagéo de baixa renda;
Il — adogao de procedimentos simplificados e proporcionalidade na exigéncia de
documentos e estudos, especialmente na REURB-S;
lll = reconhecimento de que as desconformidades urbanisticas, ambientais e
registrais convencionais s&o passiveis de adequagdo, mitigagdo ou
compensagao no ambito do projeto de regularizagdo, desde que nao haja
vedagdo legal absoluta, risco ndo mitigavel, restricdo insuperavel ou
impossibilidade técnica ou juridica definitiva.

CAPITULO II ) .
DOS CONCEITOS APLICAVEIS A REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Art. 4° Para os fins desta Instrugdo Normativa, consideram-se:
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| = nucleo urbano informal: assentamento humano com caracteristicas urbanas,
irregularmente ocupado, que demande regularizagéo fundiaria nos termos da Lei
n° 13.465/2017;

Il — nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, caracterizado
pela existéncia de edificagbes consolidadas, sistema viario implantado,
infraestrutura essencial e equipamentos publicos, ainda que incompletos;

IIl - infraestrutura essencial: sistema de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, energia elétrica, drenagem de aguas pluviais, coleta de residuos
solidos e sistema viario;

IV — Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF: documento expedido pelo
Municipio apés a aprovagao do projeto de regularizagao, apto a instruir o registro
imobiliario.

Art. 5° A REURB compreende duas modalidades:
| — REURB-S (Interesse Social): aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagao de baixa renda, assim declarados
em ato do Poder Executivo municipal, admitida a simplificagao de procedimentos
e a dispensa de documentos de dificil obten¢ao;
Il = REURB-E (Interesse Especifico): aplicavel aos nucleos urbanos informais
nao qualificados como REURB-S.

Art. 6° Sao legitimados para requerer a REURB, nos termos do art. 14 da
Lei n® 13.465/2017:
| — o Municipio, diretamente ou por meio de suas entidades vinculadas;
Il — os ocupantes do nucleo urbano informal, individual ou coletivamente;
Il = os proprietarios do imével, os promitentes compradores e os
compromissarios cessionarios;
IV — as associagdes de moradores, cooperativas habitacionais e demais
entidades representativas;
V — o Ministério Publico e a Defensoria Publica.

CAPITULO Il i
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO E DA INSTRUGAO DOCUMENTAL

Art. 7° O requerimento de REURB sera dirigido a Comissao Municipal de
Regularizagédo Fundiaria e instruido com os seguintes documentos:
| = requerimento formal, com identificagdo do requerente e do nucleo urbano
informal;
Il - planta geral do perimetro, com georreferenciamento preferencial;
Il - levantamento planialtimétrico e cadastral;
IV — certidbes dominiais e registrais do imével, quando existentes;
V - relagdo nominal dos ocupantes, com indicagdo das respectivas areas
ocupadas;
VI — documentagao pessoal dos ocupantes;
VIl - estudo técnico de caracterizagao urbanistica e ambiental;
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VIl - projeto de regularizagéo fundiaria, nos termos do art. 11.

§ 1° Na REURB-S, a documentagao sera simplificada, admitindo-se a
dispensa de certos documentos desde que supridos por declaragdo da
Comissao ou por levantamento técnico simplificado.

§ 2° Apos o protocolo do requerimento, a Comisséo tera o prazo de 15
(quinze) dias uteis para verificar a instrugdo documental e, se incompleta,
notificar o requerente para complementagéo.

] ] CAPITULO IV
DA ANALISE TECNICA, JURIDICA, URBANISTICA, AMBIENTAL E
REGISTRAL

Art. 8° O processo sera enviado para a Comissdao de Regularizagao
Fundiaria do Municipio de Trés Barras do Parana-PR, que o recebera, analisara,
deliberara e aprovara no ambito de sua competéncia.

Art. 9° Cabera a Comissédo de Regularizagéo Fundiaria do municipio de
Trés Barras do Paranda, mediante analise do levantamento topografico cadastral,
fotogrametria aérea, imagem de satélite ou outro meio equivalente
georreferenciado anexado ao requerimento preferencialmente por meio de
imagem de satélite atual com o perimetro requerido sobreposto, realizar a
analise técnica.

§ 1° A Comisséao tera o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para realizar a
analise técnica de que trata o caput, contados do recebimento da documentagéao
completa.

§ 2° A partir do documento citado no caput deste artigo, a comissao devera
verificar se a area requerida atende aos conceitos de imével com urbanizagéo
consolidada, expansao urbana ou urbanizagao especifica.

Art. 10. Havendo pendéncia documental ou de conformidade nas
caracteristicas da ocupacéo da area, sera diligenciado o interessado para a sua
regularizagao.

§ 1° O requerente tera o prazo de 30 (trinta) dias uteis para regularizar as
pendéncias, contado da data da notificagdo, prorrogavel por igual periodo
mediante solicitagao justificada.

§ 2° Esgotado o prazo sem manifestagdo do interessado, o processo
podera ser arquivado, sem prejuizo de nova provocagao pelo requerente.
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CAPITULO V i
DO PROJETO DE REGULARIZAGAO E DAS MEDIDAS DE ADEQUAGAO

Art. 11. O projeto de regularizagéo fundiaria contera, no minimo:
| — a delimitagéo do perimetro do nucleo urbano informal;
Il - a identificagéo dos lotes, vias, dreas publicas e areas de preservagdao ou
restricdo ambiental quando for o caso;
Il = a proposta de infraestrutura essencial e de equipamentos comunitarios
quando for o caso;
IV — as medidas de adequagéo urbanistica e ambiental quando for o caso;
V - o cronograma fisico de implantagdo das obras e servigos;
VI — a indicagéo das areas a serem reassentadas ou remanejadas, quando
necessario.

Art. 12. O projeto de regularizagdo podera prever solugdes diferenciadas
em relacdo aos parametros urbanisticos convencionais, desde que tecnicamente
justificadas, tais como:
| — lotes com dimensdes inferiores ao médulo minimo previsto na legislagao;

Il - afastamentos reduzidos entre edificagbes, quando compativeis com
salubridade e seguranga;

IIl = usos mistos ndao conformes com o zoneamento, quando nao incompativeis
com o interesse publico.

Art. 13. Na hipotese de ocupagdo em Area de Preservagdo Permanente
— APP, observar-se-a o disposto no art. 64 e 65 da Lei n® 12.651/2012 e no art.
11 da Lei n° 13.465/2017, admitindo-se a ado¢do de medidas mitigadoras e
compensatérias, bem como, se faz necessario a comissao municipal solicitar
manifestagdo do 6rgdo ambiental estadual, através da Portaria IAT n° 228/2025,
conforme previsto no Art. 1°, 2° e 3° da |.N. n° 05 de 05 de dezembro de 2024.

) CAPITULO VI
DA DECISAO ADMINISTRATIVA, DA CRF E DO REGISTRO

Art. 14. A decisdo administrativa final sera proferida pela autoridade
municipal competente, com base no parecer da Comissao, e podera ser:
| — de aprovagéo integral do projeto;
Il — de aprovagao com condicionantes;
[ll - de indeferimento, devidamente fundamentado.

Paragrafo unico. A autoridade municipal competente tera o prazo de 30
(trinta) dias uteis para proferir a decisdo administrativa final, contados do
recebimento do parecer conclusivo da Comissdo emitindo o documento Oficial
de Instauragédo do pedido de regularizagdo do Nucleo Informal em questéo,
através de Decreto de Instauragdo da REURB conforme a Lei n® 13.465/2017,
especialmente os arts. 32 e 33.
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CAPITULO VII
DO RITO ADMINISTRATIVO E DOS PRAZOS DA REURB

Art. 15. O procedimento administrativo de Regularizagdo Fundiaria
Urbana — REURB observara as seguintes etapas e prazos:
| — Instauragdo do Procedimento Administrativo
A instauragdo ocorrera mediante requerimento dos legitimados ou por iniciativa
do Municipio, com autuagdo do processo administrativo, identificagdo do nucleo
urbano informal, classificagcao preliminar da modalidade e designagao do setor
responsavel. Prazo: até 15 (quinze) dias uteis contados do protocolo do
requerimento.
Il = Instrug@o Técnica, Juridica, Urbanistica e Ambiental
Compreendera a realizagdo dos levantamentos, diagnésticos, estudos técnicos,
busca dominial, levantamento planialtimétrico cadastral, analise urbanistica,
ambiental e cadastro social, quando aplicavel. Prazo: até 90 (noventa) dias,
prorrogavel uma unica vez por igual periodo mediante justificativa técnica.
[Il = Notificagbes e Manifestagdo dos Interessados
O Municipio promovera a notificagéo dos titulares de dominio, responsaveis pela
implantagao do nucleo, confrontantes e terceiros eventualmente interessados.
Prazo para expedigéo das notificagbes: até 15 (quinze) dias uteis apés concluséo
da instrugdo inicial. Prazo para manifestagéo, impugnacéo ou concordancia: 30
(trinta) dias, contados do recebimento da notificagéo ou da publicagdo do edital.

§1° A auséncia de manifestagdo sera interpretada como concordancia,
nos termos da legislagao federal.

§2° Havendo impugnagdo, podera ser instaurado procedimento
administrativo de composi¢ao consensual de conflitos.
IV — Elaboragéao e Analise do Projeto de Regularizagdo Fundiaria — PRF
O Projeto de Regularizagdo Fundiaria devera conter as pec¢as técnicas, juridicas,
urbanisticas e ambientais exigidas na legislagdo aplicavel. Prazo para
apresentag¢ao ou complementagéo do projeto: até 60 (sessenta) dias. Prazo para
analise municipal: até 30 (trinta) dias.

§3° Havendo exigéncias técnicas, o interessado sera intimado para
saneamento documental ou adequag¢des. Prazo para cumprimento das
exigéncias: até 30 (trinta) dias, prorrogavel mediante justificativa.

V — Saneamento Processual e Decisdo Administrativa

Concluida a instrugdo, atendidas as exigéncias e analisadas eventuais
impugnagdes, o Municipio realizara o saneamento processual e emitira decisao
administrativa. Prazo: até 30 (trinta) dias apés conclusdo da analise técnica final.
V| - Expedic¢éo da Certidao de Regularizagdo Fundiaria — CRF
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Aprovada a REURB, sera emitida a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF
contendo os elementos exigidos pela legislagdo. Prazo: até 15 (quinze) dias uteis
apos a decisdo administrativa definitiva.

VIl — Registro Imobiliario

A documentagéo sera encaminhada ao Registro de Imdveis competente para
fins de registro da CRF, do projeto aprovado, abertura de matriculas,
individualizagao das unidades e registro dos titulos. Prazo registral: o Oficial do
Registro de Imoveis devera emitir nota de exigéncia ou promover os atos de
registro em até 15 (quinze) dias, contados do protocolo da CRF. O procedimento
registral devera ser concluido em até 60 (sessenta) dias, prorrogavel por igual
periodo mediante justificativa fundamentada.

CAPITULO VIII -
DAS COMPETENCIAS

Art. 16. Compete a Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria
municipal receber, analisar, deliberar e aprovar os procedimentos de REURB no
ambito do Municipio de Trés Barras do Parana-PR, nos termos desta Instrugéo
Normativa, observadas as competéncias dos demais 6rgaos e entidades
envolvidos.

§ 1° O Municipio reconhece a equipe técnica que compde a Comisséo
como capacitada para analisar e deliberar sobre as matérias relativas a REURB,
quanto aos aspectos urbanisticos, sociais, registrais, porém, no ambito
ambiental e juridico especificamente em casos que envolvam Area de
Preservagdo Permanente, areas de risco, areas sujeitas a inundagdes, areas de
protecdo de mananciais ou inseridas em Unidades de Conservagdo de Uso
Sustentavel Estaduais, excetuando as Reservas Particulares do Patriménio
Natural, nos termos da legislagao aplicavel, se faz necessario apoio do 6rgéao
ambiental Estadual, para manifestagdo no sentido de garantir o devido
prosseguimento legal do processo de regularizagéo fundiaria, considerando toda
a complexidade da legislagao especifica dessas areas.

§ 2° Nos casos que envolvam Area de Preservagédo Permanente — APP,
a Comissao, apos andlise no ambito municipal, devera solicitar manifestagao
complementar ao Instituto Agua e Terra — IAT ou ao érgdo ambiental
competente, especialmente quando houver potencial de dano relevante,
impactos significativos ou complexidade técnica especifica.

§ 3° A manifestagdo prevista no § 2° tem como objetivo garantir o devido
prosseguimento legal do processo de regularizagéo fundiaria, considerando toda
a complexidade da legislagdo especifica dessas areas.

§ 4° O IAT podera, no ambito de sua orientagéo institucional, estabelecer
fluxos e procedimentos complementares para a manifestagcdo de que trata o §
2°, sem prejuizo da autonomia municipal.

Peefeiturs Munivipal de Trés Barras do Porand
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Art. 17. Cabera recurso da decisdo de indeferimento no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da ciéncia da decisao, dirigido ao Prefeito Municipal,
que decidira em igual prazo.

_ CAPITULO IX
DA COMPETENCIA MUNICIPAL NA REURB

Art. 18. O Municipio, na qualidade de ente federativo competente pelo
ordenamento territorial urbano, exercera a competéncia administrativa para
instauragdo, processamento, analise, aprovagdo, execugdo e decisdo dos
procedimentos de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, nos termos da
Constituicdo Federal, da Lei Federal n° 13.465/2017, do Decreto Federal n°
9.310/2018, da legislagao urbanistica municipal e demais normas aplicaveis.

Art. 19. Compete ao Municipio, no ambito da REURB:
| — instaurar, processar e conduzir o procedimento administrativo de
regularizagéo fundiaria;
Il = classificar e definir a modalidade aplicavel, REURB-S ou REURB-E;
Ill = promover analises técnicas, juridicas, urbanisticas, sociais, ambientais e
cadastrais;
IV — aprovar projetos urbanisticos, memoriais, plantas, levantamentos e demais
documentos técnicos;
V —reconhecer, caracterizar e delimitar nucleos urbanos informais consolidados;
V| — estabelecer medidas de adequagéao urbanistica, ambiental, compensatéria,
mitigadora ou corretiva necessarias a viabilidade da regularizagao;

VIl — promover notificagdes, diligéncias, vistorias, complementagdes
documentais e saneamento processual;
VIl — decidir administrativamente acerca da aprovagdo, indeferimento,

suspensdo ou adequacgao do procedimento;

IX — expedir a Certiddo de Regularizagéo Fundiaria — CRF;

X — encaminhar os atos e documentos necessarios ao Registro de Imbveis
competente.

Art. 20. No exercicio de suas atribuigdes, o Municipio observara a
autonomia administrativa e territorial assegurada pelos arts. 30, incisos | e VIII,
da Constituicdo Federal, respeitadas as normas federais, estaduais, ambientais,
registrais, urbanisticas e judiciais aplicaveis.

Art. 21. As decisbes administrativas proferidas no ambito da REURB
gozam de presungédo de legitimidade, legalidade e veracidade administrativa,
sem prejuizo do controle administrativo, registral e jurisdicional previsto na
legislagéo vigente.
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Paragrafo unico. O processamento da REURB observara os principios
da legalidade, eficiéncia, razoabilidade, interesse publico, seguranga juridica,
fungdo social da propriedade, direito a moradia, ordenamento territorial e
desenvolvimento urbano sustentavel.

CAPITULO IX
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 22. Esta Instrugdo Normativa sera interpretada de modo a favorecer
a regularizacdo fundiaria urbana responsavel, admitindo-se a compatibilizagéo,
a mitigagdo, a compensagédo e a superagdo de desconformidades sanaveis,
desde que inexista vedagado legal absoluta, risco ndo mitigavel, restricdo
insuperavel ou impossibilidade técnica ou juridica definitiva.

Art. 23. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissao Municipal de
Regularizagdo Fundiaria, ouvida a Procuradoria Juridica do Municipio.

Art. 24. Esta Instrugdo Normativa entra em vigor na data de sua
publicagéo, revogadas as disposi¢gdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Trés Barras do Parana em 08/06/2026

GERSO FRANCISCQ Ao e o™
GUSS0:409886600'GUSS0:40988660059

59 / ~Dados: 2026.06.10
09:17:26 -03'00'

Gerso Francisco Gusso
Prefeito Municipal
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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES BARRAS DO PARANA

MUNICIPIO DE TRES BARRAS DO PARANA
INSTRUCAO NORMATIVA N° 001/2026, DE 08 DE JUNHO DE 2026

Dispde sobre os procedimentos administrativos
para a Regularizagio Fundiaria Urbana —
REURB no ambito do Municipio de Trés Barras
do Parand, com fundamento na Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, no Decreto
Federal n® 9.310, de 15 de margo de 2018, e na
legislagdo municipal pertinente em especial a
Lei Municipal n® 2799/2025 de 20 de janeiro de
2025.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TRES BARRAS DO
PARANA, Estado do Parana, no uso de suas atribui¢des legais,
com fundamento na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de
2017, no Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo de 2018, na
Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), na
Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012 (Cddigo Florestal) e na
legislagdo municipal urbanistica e ambiental vigente;
CONSIDERANDO, a necessidade de regulamentar os
procedimentos de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB
no dmbito municipal, com vistas a incorporar niicleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e titular seus
ocupantes;

CONSIDERANDO, que a REURB constitui instrumento de
regularizagdo mitigadora, apto a compatibilizar, adequar e
superar desconformidades urbanisticas, ambientais e registrais
convencionais, desde que ndo haja vedagdo legal absoluta,
risco ndo mitigavel, restri¢do insuperavel ou impossibilidade
técnica ou juridica definitiva;

CONSIDERANDO, a existéncia de ntcleos urbanos informais
consolidados no Municipio que demandam regularizagio
fundiaria para garantia do direito social 4 moradia digna e da
fungao social da propriedade;

CONSIDERANDO, a necessidade de regulamentar as
exigéneias de  documentos para a aprovagdo da
Regulamentagdo Fundidria Urbana;

CONSIDERADO, a existéncia de inimeros loteamentos
consolidados no entorno do lago Artificial do Rio Iguagu,
causado pelo alagamento da Usina de Salto Caxias.
CONSIDERANDO, a orienta¢@o do Instituto Agua e Terra —
IAT, segundo a qual o Municipio detém competéncia para
receber, analisar, deliberar e aprovar os processos de REURB,
cabendo-lhe, nos projetos de Regularizagdo Fundiaria Urbana -
REURB, localizados parcial ou integralmente em Arca de
Preserva¢do Permanente, areas de risco, 4reas sujeitas a
inundacdes, dreas de protecdo de mananciais ou inseridas em
Unidades de Conservagio de Uso Sustentiavel Estaduais,
excetuando as Reservas Particulares do Patriménio Natural,
solicitar manifestagio complementar ao O6rgdo ambiental
estadual;

RESOLVE

CAPITULO I

DO OBJETO

Art. 1° Esta Instrugdo Normativa estabelece os procedimentos
administrativos para processamento, andlise, aprovagido e
registro dos projetos de Regularizagdo Fundidria Urbana —
REURB no ambito do Municipio de Trés Barras do Parand, nas
modalidades REURB-S (Interesse Social) ¢ REURB-E
(Interesse  Especifico), mnos termos da Lei Federal n°
13.465/2017 e do Decreto Federal n® 9.310/2018, em especial
no entorno de Lago Artificial do Iguagu, causado pelo
alagamento da Usina de Salto Caxias, nas areas territorial do
municipio de Trés Barras do Parana-PR.

Art. 2° AREURB tem por finalidade:

I — incorporar nicleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano;

https://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/C4CC5FA1/a9eba57026057df9d8af9f4a9f141835a9eba57026057df9d8af9f4a9f141835 1/6
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IT — assegurar o direito social a moradia digna e o pleno
exercicio dos direitos de propriedade e posse;

I — promover a regularizagdo fundidria como instrumento de
desenvolvimento urbano sustentavel, ordenacdo territorial e
fungdo social da propriedade;

IV — compatibilizar os nucleos urbanos informais com a
legislagdo urbanistica e ambiental, mediante solugdes de
adequagao, mitigagdo e compensagio técnica e juridicamente
vidveis.

Art. 3° Na execugdo da REURB, o Municipio observara as
seguintes diretrizes:

I — priorizagdo da regulariza¢io de nicleos urbanos informais
consolidados, especialmente aqueles ocupados por populagdo
de baixa renda;

I — ado¢do de procedimentos simplificados e
proporcionalidade na exigéncia de documentos e estudos,
especialmente na REURB-S;

IIT — reconhecimento de que as desconformidades urbanisticas,
ambientais e registrais convencionais sdo passiveis de
adequacio, mitigagdo ou compensacio no dmbito do projeto de
regularizagio, desde que ndo haja vedagao legal absoluta, risco
ndo mitigavel, restri¢do insuperavel ou impossibilidade técnica
ou juridica definitiva.

CAPITULO II ) . B
DOS CONCEITOS APLICAVEIS A REGULARIZACAO

FUNDIARIA URBANA
Art. 4° Para os fins desta [nstrugdo Normativa, consideram-se:
I — nacleo urbano informal: assentamento humano com

caracteristicas urbanas, irregularmente ocupado, que demande
regularizacio fundiaria nos termos da Lei n® 13.465/2017;

II — nicleo urbano informal consolidado: aquele de dificil
reversdo, caracterizado pela existéncia de edificagdes
consolidadas, sistema viario implantado, infraestrutura
essencial e equipamentos publicos, ainda que incompletos;

III — infraestrutura essencial: sistema de abastecimento de
dgua, esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagem de
aguas pluviais, coleta de residuos solidos e sistema vidrio;

IV — Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF: documento
expedido pelo Municipio apés a aprovagdo do projeto de
regularizacdo, apto a instruir o registro imobiliario.

Art. 5° AREURB compreende duas modalidades:

1 - REURB-S (Interesse Social): aplicavel aos nlcleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagio de
baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
municipal, admitida a simplificagdo de procedimentos ¢ a
dispensa de documentos de dificil obtengdo;

IT — REURB-E (Interesse Especifico): aplicivel aos nticleos
urbanos informais ndo qualificados como REURB-S.

Art. 6° Sdo legitimados para requerer a REURB, nos termos do
art. 14 da Lei n° 13.465/2017:

I — o Municipio, diretamente ou por meio de suas entidades
vinculadas;

I — os ocupantes do nicleo urbano informal, individual ou
coletivamente;

I — os proprietarios do imovel, os promitentes compradores e
0S COMPromissarios cessionarios;

IV — as associagdes de moradores, cooperativas habitacionais e
demais entidades representativas;

V — o Ministério Publico e a Defensoria Publica.

CAPITULO 111 _
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO E DA INSTRUCAO
DOCUMENTAL

Art. 7° O requerimento de REURB sera dirigido a Comissio
Municipal de Regularizagdo Fundidria e instruido com os
seguintes documentos:

I — requerimento formal, com identificagiio do requerente ¢ do
nucleo urbano informal;

IT — planta geral do perimetro, com georreferenciamento
preferencial;

ITT — levantamento planialtimétrico e cadastral;

IV — certidoes dominiais e registrais do imodvel, quando
existentes;

V — relagio nominal dos ocupantes, com indicagio das
respectivas areas ocupadas;

VI — documentagdo pessoal dos ocupantes;
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VII — estudo técnico de caracterizag@o urbanistica e ambiental;
VIII - projeto de regularizagdo fundiaria, nos termos do art. 11.
§ 1° Na REURB-S, a documentagio sera simplificada,
admitindo-se a dispensa de certos documentos desde que
supridos por declaragio da Comissdo ou por levantamento
técnico simplificado.

§ 2° Apds o protocolo do requerimento, a Comissdo terd o
prazo de 15 (quinze) dias uteis para verificar a instrugdo
documental e, se incompleta, notificar o requerente para
complementagio.

CAPITULO IV ) i

DA ANALISE TECNICA, JURIDICA, URBANISTICA,
AMBIENTAL E REGISTRAL

Art. 8" O processo sera enviado para a Comissio de
Regularizacdo Fundidria do Municipio de Trés Barras do
Parana-PR, que o receber4, analisara, deliberara e aprovara no
ambito de sua competéncia.

Art. 9° Cabera a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria do
municipio de Trés Barras do Parana, mediante analise do
levantamento topografico cadastral, fotogrametria aérea,
imagem de satélite ou outro meio equivalente georreferenciado
anexado ao requerimento preferencialmente por meio de
imagem de satélite atual com o perimetro requerido sobreposto,
realizar a analise técnica.

§ 1° A Comissdo tera o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para
realizar a analise técnica de que trata o caput, contados do
recebimento da documentagio completa.

§ 2° A partir do documento citado no caput deste artigo, a
comissdo deverd verificar se a 4area requerida atende aos
conceitos de imovel com urbanizagéo consolidada, expansdo
urbana ou urbanizac¢io especifica.

Art. 10. Havendo pendéncia documental ou de conformidade
nas caracteristicas da ocupaciio da area, sera diligenciado o
interessado para a sua regularizacgio.

§ 1° O requerente tera o prazo de 30 (trinta) dias tteis para
regularizar as pendéncias, contado da data da notificacéo,
prorrogavel por igual periodo mediante solicitagéo justificada.
§ 2" Esgotado o prazo sem manifestacdo do interessado, o
processo podera ser arquivado, sem prejuizo de nova
provocagio pelo requerente.

CAPITULOV ~

DO PROJETO DE REGULARIZACAO E DAS MEDIDAS
DE ADEQUACAO

Art. 11. O projeto de regularizacdo fundiaria contera, no
minimo:

I —a delimitag¢éo do perimetro do niicleo urbano informal;

IT — a identificagdo dos lotes, vias, areas publicas e dreas de
preservagao ou restricdo ambiental quando for o caso;

IIT — a proposta de infraestrutura essencial ¢ de equipamentos
comunitarios quando for o caso;

IV — as medidas de adequagdo urbanistica e ambiental quando

for o caso;
V — o cronograma fisico de implantagdo das obras e servigos;
VI - a indica¢io das areas a serem reassentadas ou

remanejadas, quando necessario.

Art. 12. O projeto de regularizagido podera prever solugdes
diferenciadas em relagdo aos pardmetros urbanisticos
convencionais, desde que tecnicamente justificadas, tais como:
I — lotes com dimensdes inferiores a0 modulo minimo previsto
na legislagio;

II' — afastamentos reduzidos entre edificagdes, quando
compativeis com salubridade e seguranga; ‘

III — usos mistos ndo conformes com o zoneamento, quando
ndo incompativeis com o interesse piblico,

Art. 13. Na hipotese de ocupagdo em Area de Preservagio
Permanente — APP, observar-se-4 o disposto no art. 64 ¢ 65 da
Lei n® 12.651/2012 e no art. 11 da Lei n° 13.465/2017,
admitindo-se a adogdo de medidas mitigadoras e
compensatorias, bem como, se faz necessirio a comissio
municipal solicitar manifestagdo do 6rgdo ambiental estadual,
atraveés da Portaria [AT n°® 228/2025, conforme previsto no Art.
1°,2° e 3° da LN. n° 05 de 05 de dezembro de 2024.
CAPITULO VI

DA DECISAO ADMINISTRATIVA, DA CRF E DO
REGISTRO
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Art. 14. A decisdo administrativa final sera proferida pela
autoridade municipal competente, com base no parecer da
Comissio, e podera ser:

I —de aprovagao integral do projeto;

IT — de aprovacio com condicionantes;

III — de indeferimento, devidamente fundamentado.

Paragrafo tinico. A autoridade municipal competente terd o
prazo de 30 (trinta) dias uteis para proferir a decisio
administrativa final, contados do recebimento do parecer
conclusivo da Comissdo emitindo o documento Oficial de
Instauragdo do pedido de regularizagdo do Nucleo Informal em
questdo, através de Decreto de Instauragio da REURB
confo’n"ne a Lei n® 13.465/2017, especialmente os arts. 32 e 33.
CAPITULO VII

DO RITO ADMINISTRATIVO E DOS PRAZOS DA
REURB

Art, 15. O procedimento administrativo de Regularizagdo
Fundiaria Urbana — REURB observara as seguintes etapas e
prazos:

I — Instauragdo do Procedimento Administrativo

A instauragio ocorrerd mediante requerimento dos legitimados
ou por iniciativa do Municipio, com autuagdo do processo
administrativo, identificagdio do nicleo urbano informal,
classificagdo preliminar da modalidade e designagio do setor
responsdvel. Prazo: até 15 (quinze) dias uteis contados do
protocolo do requerimento.

II — Instrucdo Técnica, Juridica, Urbanistica e Ambiental
Compreendera a realizagido dos levantamentos, diagnosticos,
estudos técnicos, busca dominial, levantamento
planialtimétrico cadastral, andlise urbanistica, ambiental ¢
cadastro social, quando aplicavel. Prazo: até 90 (noventa) dias,
prorrogavel uma ftnica vez por igual periodo mediante
justificativa técnica.

II1 — Notificagdes e Manifesta¢io dos Interessados

O Municipio promovera a notificagdo dos titulares de dominio,
responsaveis pela implantagdo do nucleo, confrontantes e
terceiros eventualmente interessados.

Prazo para expedi¢do das notificagdes: até 15 (quinze) dias
uteis apds conclusio da instrugdo inicial. Prazo para
manifestagdo, impugnac¢do ou concordéncia: 30 (trinta) dias,
contados do recebimento da notificagdo ou da publicagdo do
edital.

§1° A auséncia de manifestagio sera interpretada como
concordéancia, nos termos da legislagdo federal.

§2° Havendo impugnagdo, podera ser instaurado procedimento
administrativo de composi¢ao consensual de conflitos.

IV — Elaboragdo ¢ Analise do Projeto de Regularizagio
Fundiaria — PRF

O Projeto de Regularizagdo Fundiaria deverd conter as pegas
técnicas, juridicas, urbanisticas e ambientais exigidas na
legislagdio  aplicavel. Prazo para  apresentagio  ou
complementagdo do projeto: até 60 (sessenta) dias. Prazo para
analise municipal: até 30 (trinta) dias.

§3° Havendo exigéncias técnicas, o interessado sera intimado
para saneamento documental ou adequagdes. Prazo para
cumprimento das exigéncias: até 30 (trinta) dias, prorrogavel
mediante justificativa.

V — Saneamento Processual e Decisio Administrativa
Concluida a instrugiio, atendidas as exigéncias e analisadas
eventuais impugnagdes, o Municipio realizard o saneamento
processual e emitird decisdo administrativa. Prazo: até 30
(trinta) dias apOs conclusido da andlise técnica final.

VI — Expedi¢do da Certiddo de Regularizagio Fundiaria —

CRF
Aprovada a REURB, serd emitida a Certidao de Regularizagdo
Fundidria — CRF contendo os elementos exigidos pela

legislagdo. Prazo: até 15 (quinze) dias tteis apos a decisdo
administrativa definitiva.

VII — Registro Imobilidrio

A documentagdo sera encaminhada ao Registro de Imdveis
competente para fins de registro da CRF, do projeto aprovado,
abertura de matriculas, individualiza¢do das unidades e registro
dos titulos. Prazo registral: o Oficial do Registro de Imdveis
devera emitir nota de exigéncia ou promover os atos de registro
em até 15 (quinze) dias, contados do protocolo da CRF. O
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procedimento registral devera ser concluido em até 60
(sessenta) dias, prorrogavel por igual periodo mediante
justificativa fundamentada.
CAPITULO VIII -
DAS COMPETENCIAS
Art. 16. Compete a Comissdao Municipal de Regularizacio
Fundiaria municipal receber, analisar, deliberar e aprovar os
procedimentos de REURB no admbito do Municipio de Trés
Barras do Parana-PR, nos termos desta Instrugio Normativa,
observadas as competéncias dos demais orgaos e entidades
envolvidos.
§ 1° O Municipio reconhece a equipe técnica que compde a
Comissdo como capacitada para analisar e deliberar sobre as
matérias relativas 8 REURB, quanto aos aspectos urbanisticos,
sociais, registrais, porém, no ambito ambiental e juridico
especificamente em casos que envolvam Area de Preservagio
Permanente, areas de risco, areas sujeitas a inundagdes, areas
de protecio de mananciais ou inseridas em Unidades de
Conservagdo de Uso Sustentavel Estaduais, excetuando as
Reservas Particulares do Patriménio Natural, nos termos da
legislagdo aplicavel, se faz necessario apoio do 6rgdo ambiental
Estadual, para manifestagdo no sentido de garantir o devido
prosseguimento legal do processo de regularizagido fundidria,
considerando toda a complexidade da legislagdo especifica
dessas areas. )
§ 2° Nos casos que envolvam Area de Preservagdo Permanente
— APP, a Comissdo, ap6s andlise no ambito municipal, devera
solicitar manifestagdo complementar ao Instituto Agua e Terra
— IAT ou ao orgdo ambiental competente, especialmente
quando houver potencial de dano relevante, impactos
significativos ou complexidade técnica especifica.
§ 3° A manifestagdo prevista no § 2° tem como objetivo
garantir o devido prosseguimento legal do processo de
regularizagdo fundidria, considerando toda a complexidade da
legislacdo especifica dessas édreas.
§ 4° O IAT podera, no ambito de sua orientagdo institucional,
estabelecer fluxos e procedimentos complementares para a
manifestacdo de que trata o § 2°, sem prejuizo da autonomia
municipal.
Art. 17. Cabera recurso da decisdo de indeferimento no prazo
de 15 (quinze) dias tteis, contado da ciéncia da decisdo,
dirigido ao Prefeito Municipal, que decidira em igual prazo.
CAPITULO IX
DA COMPETENCIA MUNICIPAL NA REURB

Art. 18. O Municipio, na qualidade de ente federativo
competente pelo ordenamento territorial urbano, exercera a
competéncia administrativa para instauragdo, processamento,
analise, aprovagio, execugdio ¢ decisiio dos procedimentos de
Regularizagido Fundiaria Urbana — REURB, nos termos da
Constituicdo Federal, da Lei Federal n° 13.465/2017, do
Decreto Federal n® 9.310/2018, da legislagdo urbanistica
municipal e demais normas aplicaveis.

Art. 19. Compete ao Municipio, no 4mbito da REURB:

I — instaurar, processar e conduzir o procedimento
administrativo de regularizagio fundiéria;

IT — classificar e definir a modalidade aplicavel, REURB-S ou
REURB-E;

III — promover analises técnicas, juridicas, urbanisticas, sociais,
ambientais e cadastrais;

IV — aprovar projetos urbanisticos, memoriais, plantas,
levantamentos e demais documentos técnicos;

V — reconhecer, caracterizar e delimitar nucleos urbanos
informais consolidados;

VI — estabelecer medidas de adequagéio urbanistica, ambiental,
compensatoria, mitigadora ou corretiva necessarias 4
viabilidade da regularizagio;

VII  — promover notificagdes, diligéncias, vistorias,
complementagdes documentais e saneamento processual;
VII — decidir administrativamente acerca da aprovagio,

indeferimento, suspensdo ou adequagio do procedimento;

IX — expedir a Certiddo de Regularizagio Fundiaria — CRF;

X — encaminhar os atos ¢ documentos necessarios ao Registro
de Imoveis competente.
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Art. 20. No exercicio de suas atribui¢des, o Municipio
observara a autonomia administrativa e territorial assegurada
pelos arts. 30, incisos 1 ¢ VIII, da Constituigio Federal,
respeitadas as normas federais, estaduais, ambientais,
registrais, urbanisticas e judiciais aplicaveis.

Art. 21. As decisoes administrativas proferidas no ambito da
REURB gozam de presungao de legitimidade, legalidade e
veracidade administrativa, sem prejuizo do controle
administrativo, registral e jurisdicional previsto na legislagdo
vigente.

Paragrafo tnico. O processamento da REURB observara os
principios da legalidade, eficiéncia, razoabilidade, interesse
publico, seguranca juridica, fun¢do social da propriedade,
direito a moradia, ordenamento territorial ¢ desenvolvimento
urbano sustentivel.

CAPITULO IX

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 22. Esta Instrugdo Normativa sera interpretada de modo a
favorecer a regularizagdo fundiaria urbana responsével,
admitindo-se a compatibilizagéo, a mitigagio, a compensagio ¢
a superacdo de desconformidades sanaveis, desde que inexista
vedagdo legal absoluta, risco ndo mitigavel, restricdo
insuperavel ou impossibilidade técnica ou juridica definitiva.

Art. 23. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo
Municipal de Regularizagdo Fundiaria, ouvida a Procuradoria
Juridica do Municipio.

Art. 24. Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de
sua publicacdo, revogadas as disposi¢des em contrério.

Gabinete do Prefeito Municipal de Trés Barras do Parand em
08/06/2026.

GERSO FRANCISCO GUSSO
Prefeito Municipal
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